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Actualizacion de la consulta interactiva de los mapas de los precios de ventay renta de
vivienda por colonia en el AMG

Con informacion publica obtenida de paginas web de venta y renta de propiedades, se
actualizaron los precios de venta y renta de viviendas (casas y departamentos) para los seis
principales municipios del Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) con informacion extraida
durante el mes de julio de 2023. Es importante tomar en cuenta que los datos disponibles son
solo una parte de la oferta de vivienda, ya que no todos los vendedores publican sus propiedades
a través de estos medios. No obstante, esta informacion brinda un panorama sobre la oferta de
viviendas en la ciudad. La ficha técnica que describe el tratamiento de las observaciones y la
base de datos se encuentran disponibles en la parte inferior de la consulta interactiva del sector
inmobiliario que se encuentra en la pagina del lIEG, en el apartado de “Economia” en la seccion
de “Sectores estratégicos”, o en la siguiente liga:

https://iieg.gob.mx/ns/?page id=11967

A continuacion, se presenta un analisis de la informacién que se encuentra en esta plataforma.
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Viviendas en venta

La oferta de vivienda en venta encontrada en las plataformas consultadas durante julio de 2023
fue de 43,416 propiedades, cifra menor a la publicaciéon anterior que fue de 44,395 viviendas.
Cabe mencionar que el proceso de limpieza de los datos puede influir en la oferta total reportada,
asi como cambios que hagan las plataformas en sus publicaciones. El precio promedio de venta
de viviendas en el AMG reportado en las plataformas fue de $6,746,116 mientras que la mediana
del precio fue de $4,250,000 por lo que el 50% de las viviendas observadas estan por arriba de
este precio, es decir, 21,708 viviendas estan por arriba de 4.25 millones de pesos.

El precio minimo encontrado en el AMG es de $250,000, de viviendas que se ubican en
Tlajomulco y El Salto. En el municipio de Zapopan y Tlajomulco el precio maximo observado para
una vivienda en venta con un valor de $100,000,000. El municipio de Zapopan registra el precio
promedio mas alto del AMG con un promedio de $8,672,440. Ademas, Zapopan es el municipio
con mayor oferta de las plataformas analizadas con 20,346 de las 43,416 viviendas, es decir,
concentra el 46.9% de la oferta total de los municipios seleccionados del AMG.

Precio de venta de viviendas y oferta por municipio, julio 2023

Municipio Precio_ Pre_cio P,re_cio Pfepio Nl_]mero de
promedio Mediana Minimo Maximo viviendas
El Salto 1,913,227 1,154,539 250,000 19,000,000 290
Guadalajara 5,451,544 4,085,000 267,000 95,000,000 13,700
Tlajomulco 5,419,760 3,500,000 250,000 100,000,000 6,732
Tlaguepague 2,301,506 1,750,000 299,000 18,000,000 1,446
Tonala 1,487,483 1,022,950 270,000 16,000,000 902
Zapopan 8,672,440 5,392,274 281,683 100,000,000 20,346
Total 6,745,116 4,250,000 250,000 100,000,000 43,416

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de venta y renta de propiedades.

Nota: Precios en moneda nacional.
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Del total de las 43,416 viviendas recopiladas durante julio de 2023, para el 62.9% (27,380
viviendas) se pudo validar su ubicacién en una colonia dentro del AMG,; el resto de las viviendas
aportan informacion a los promedios municipales, pero no a las colonias.

La informacion de las 27,380 viviendas se distribuye en 1,154 colonias de un total de 2,086
colonias, es decir, 55.3% del total de colonias de los municipios seleccionados.

Colonias con informacion de venta de viviendas por municipio, julio 2023

Colonias con Colonias sin Total, de % de colonias con
informacion informacion colonias informacion

Municipio

El Salto 33 82 115 28.7%
Guadalajara 244 48 292 83.6%
Tlajomulco 173 188 361 47.9%
Tlaquepaque 125 144 269 46.5%
Tonala 108 225 333 32.4%
Zapopan 471 245 716 65.8%
Total 1,154 932 2,086 55.3%

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de renta de propiedades.

Por rango de precios, 47 colonias, que representan el 4.1% de las colonias del AMG con
informacién, tienen un precio promedio de 15 millones de pesos 0 mas, 8.4% o0 97 colonias tienen
un precio promedio de 7.5 a 15 millones, 15.0% o 173 colonias tienen un precio promedio de 4 a
7.5 millones, 32.1% de las colonias con informacion tienen un precio promedio de 2 a 4 millones,
mientras que el 40.5% de las colonias tienen precios de venta promedio de 2 millones de pesos
0 Menos.

Distribucién de las colonias por rangos de precio de venta promedio, julio 2023

Rango de precios Colonias % de colonias
2 millones o menos 467 40.5%
2 a4 millones 370 32.1%
>4 a 7.5 millones 173 15.0%
> 7.5 millones a 15 millones 97 8.4%
> 15 millones y mas 47 4.1%
Total 1,154 100.0%

Fuente: IIEG con informacién de sitios web de venta y renta de propiedades.

Sal | Jalisco
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Las 20 colonias con los precios promedio de venta mas altos con la nueva actualizacion son los
gque se enlistan en la siguiente tabla, las cuales 18 colonias se ubican en Zapopan, una en
Tlajomulco y otra en Guadalajara. El primer lugar lo ocupa Zotogrande, con un precio promedio
de 55.3 millones de pesos. El segundo lugar lo ocupa Ayamonte, con un precio promedio de 46.3
millones de pesos. En Tlajomulco la colonia mas cara es Condominio Campo de Golf Santa Anita,
con un precio promedio de venta 27.7 millones de pesos. En Guadalajara la colonia mas cara es
Colinas de San Javier, con un precio promedio de 24.3 millones de pesos

Listado de las 20 colonias con los precios de venta mas altos, julio 2023

Colonia Municipio Precio Promedio Oferta

Zotogrande Zapopan 55,385,444 23
Ayamonte Zapopan 46,327,368 48
Lomas del Bosque Zapopan 40,162,800 15
Las Lomas Golf Habitat Zapopan 38,145,675 50
Colinas de San Javier Zapopan 37,734,930 83
Real San Bernardo Zapopan 36,635,000

Alcézar Poniente Zapopan 34,925,000

Alcézar Oriente Zapopan 33,899,000

Puerta Aqua Zapopan 33,837,504 12
San Bernardo Zapopan 29,077,000 6
Santa Isabel Zapopan 28,870,978 42
Lomas del Valle Zapopan 28,533,119 67
Pontevedra Zapopan 28,382,143 14
Condominio Campo de Golf Santa Anita Tlajomulco 27,710,912 173
De Los Sauces Zapopan 27,433,333 3
Jacarandas Zapopan 24,951,201 14
Colinas de San Javier Guadalajara 24,322,836 201
Puerta del Bosque Zapopan 24,043,168 46
Villa Coral Zapopan 23,798,789 19
Puerta de Hierro Zapopan 22,491,117 783

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de venta y renta de propiedades. Precios en moneda nacional.
Nota: Se excluyeron de la lista las colonias con 1 o 2 viviendas en oferta.

Jalisco
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En contraste, las 20 colonias con los precios de venta méas bajos se encuentran principalmente
en Tlajomulco que tiene 11 de las 20 colonias, mientras que El Salto y Tonala tienen 3, Zapopan
tiene 2 colonias, y Guadalajara tiene 1 colonia.

Tlajomulco tiene la colonia con el precio promedio mas bajo de viviendas en venta, siendo Lomas
del Mirador E3 la del precio promedio mas bajo con 323,333 pesos. La colonia mas barata en El
Salto es Las Lilas II, con un precio promedio de 370,000 pesos. En Tonala la colonia mas barata
es Lomas de San Miguel Il con un precio promedio 464,500 pesos. En Guadalajara la colonia
mas barata es Balcones y/o Prados de Huentitdn con un precio promedio de 534,284 pesos y en
Zapopan la colonia con el precio promedio mas bajo es Hacienda Copala con 540,000 pesos.

Listado de las 20 colonias con los precios de venta més bajos, julio 2023

Colonia Municipio Precio Promedio Oferta
Lomas del Mirador E3 Tlajomulco 323,333 3
Las Lilas Il El Salto 370,000 3
Lomas del Mirador E5 Tlajomulco 372,581 9
Rancho Alegre Tlajomulco 386,046 6
La Providencia Tlajomulco 413,750 6
San Pablo Tlajomulco 428,423 5
Arvento Tlajomulco 436,375 8
Valle de Los Encinos Tlajomulco 448,615 13
Galaxia Bonito Jalisco El Salto 464,000 3
Lomas de San Miguel llI Tonala 464,500 4
Cima del Sol Tlajomulco 475,222 6
El Pedregal de Santa Martha Tonala 486,289 4
San Antonio Tlajomulco 492,878 5
Chulavista E11 Tlajomulco 503,000 3
Cima Serena El Salto 511,250 4
Balcones y/o Prados de Huentitan Guadalajara 534,284 3
Villa Fontana Aqua Tlajomulco 539,167 6
Hacienda Copala Zapopan 540,000 4
Paseo Puente Viejo Tonala 540,911 6
Praderas de Tesistan Zapopan 542,100 4

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de venta y renta de propiedades. Precios en moneda nacional.
Nota: Se excluyeron de la lista las colonias con 1 o 2 viviendas en oferta.

Jalisco
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En el siguiente mapa se muestra la distribucién de los precios promedio por colonia en el AMG y
gue pueden ser consultados de manera interactiva en la pagina del IIEG. En la pagina se pueden
seleccionar o deseleccionar municipios y/o rangos de precios, asi como filtrar alguna colonia para
gue muestre la informacion que tiene de la misma.

Mapa de los precios promedio de venta de vivienda por colonia, julio 2023
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Viviendas en renta

En las plataformas consultadas se encontré una oferta de vivienda en renta de 6,840 propiedades,
volumen superior a las 6,243 que se obtuvieron en la actualizacién anterior. La renta mensual
promedio de las viviendas en el AMG es de $26,216, aunque el rango de precios es muy amplio
con un minimo de $1,700 y un maximo de $100,000.

Zapopan es el municipio con la renta promedio mas alta, de $27,754, y a la vez es el municipio
con mayor oferta. La renta minima registrada es de $1,700 la cual se ubica en el municipio de
Tonala. Por otro lado, Zapopan y Guadalajara registran la renta maxima para una vivienda de
$100,000. Al existir una brecha amplia entre los valores minimos y maximos se incluye la
mediana, la cual es menos sensible a los valores extremos que el promedio, siendo de $23,000.

Precio de renta de viviendas por municipio, julio 2023

Municipi Precio Precio Precio Precio NUumero de
unicipio : . L . s

promedio EGIEGE! Minimo Maximo viviendas
El Salto 15,160 8,500 5,400 40,000 5
Guadalajara 25,708 23,400 2,000 100,000 2,491
Tlajomulco 20,799 16,000 2,500 90,000 360
Tlaquepaque 12,236 12,000 3,800 28,000 166
Tonala 7,436 6,750 1,700 26,000 14
Zapopan 27,754 23,900 2,700 100,000 3,804
Total 26,216 23,000 1,700 100,000 6,840
Fuente: IIEG con informacién de sitios web de venta y renta de propiedades. Nota: Precios en moneda
nacional.
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Se logro recopilar informacion para 6,840 viviendas en renta del AMG, de las cuales 4,505
observaciones se pudieron asignar a una colonia. Estas viviendas se distribuyen en 489 colonias
de un total de 2,086 de los municipios seleccionados, es decir, se tiene informacién del 23.4% de
las colonias.

Colonias con informacién de renta de viviendas por municipio, julio 2023

Colonias con Colonias sin Total, de % de colonias con
informacién informacioén colonias informacioén

Municipio

El Salto 1 114 115 0.9%
Guadalajara 112 180 292 38.4%
Tlajomulco 65 296 361 18.0%
Tlaquepaque 40 229 269 14.9%
Tonala 11 322 333 3.3%
Zapopan 260 456 716 36.3%
Total 489 1,597 2,086 23.4%

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de renta de propiedades.

Por rangos de renta, 114 colonias, que representan el 23.3% de las colonias del AMG con
informacién, tienen una renta promedio menor a $10,000; 38.9% o 190 colonias tienen una renta
promedio de $10,000 a $19,999, mientras que 22.1% de las colonias tienen rentas promedio de
$20,000 a $29,999. Solo 77 colonias, que representan el 15.7%, tienen una renta promedio mayor
o igual a $30,000 pesos.

Distribucién de colonias por rangos de precio de renta promedio, julio 2023

Rango de precio Colonias % de colonias
Menos a 10,000 114 23.3%
$10,000 - $19,999 190 38.9%
$20,000 - $29,999 108 22.1%
$30,000 - $39,999 40 8.2%
Mayor o igual a $40,000 37 7.6%
Total, general 489 100.0%

Fuente: IIEG. Elaboracién propia con informacion de sitios web de renta de propiedades. Nota: Los
porcentajes no suman 100% debido al redondeo.

Sal | Jalisco
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Las colonias con las rentas promedio mas altas son los que se muestran en la siguiente tabla.
Zapopan tiene 15 de las 20 colonias con el precio promedio de renta mas altos. El primer lugar lo
ocupa la colonia Condominio Campo de Golf Santa Anita en Tlajomulco, con una renta promedio
de $68,235. El segundo lugar se ubica en el municipio de Zapopan, la cual es Santa Isabel con
una renta mensual promedio de $61,125. En el municipio de Guadalajara, la colonia Colinas de
San Javier es la mas cara con una renta mensual promedio de $41,024.

Listado de las 20 colonias con los precios de renta mas altos, julio 2023

Colonia Municipio Precio Promedio Oferta

Condominio Campo de Golf Santa Anita Tlajomulco 68,235 17
Santa Isabel Zapopan 61,125

Arauca | Zapopan 59,667

Loma Real Zapopan 59,143

Puerta del Bosque Zapopan 58,433 12
Puerta Las Lomas Zapopan 57,333

El Cielo Country Club Tlajomulco 55,500

San Bernardo Zapopan 55,000

Puerta de Hierro Zapopan 53,209 320
Lomas del Valle Zapopan 50,767 9
Royal Country Zapopan 46,200 5
Puerta de Plata Zapopan 46,037 27
Virreyes Zapopan 45,167 18
Olivos Residencial Zapopan 44,375 4
Valle Real Zapopan 44,295 106
Ciudad del Sol Zapopan 42,258 24
El Palomar Tlajomulco 41,375

Lago Nogal Tlajomulco 41,200

Colinas de San Javier Guadalajara 41,024 52
Los Castafnos Zapopan 40,100 5

Fuente: IIEG con informacion de sitios web de venta y renta de propiedades. Precios en moneda nacional.
Nota: Se excluyeron de la lista las colonias con 1 o 2 viviendas en oferta.
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En contraste, las 20 colonias con las rentas promedio mas bajas se encuentran principalmente
en Zapopan con 8, Tlaquepaque se ubica en el segundo lugar con 5, Tlajomulco y Guadalajara
con 3y Tonala con 1.

Zapopan tiene la colonia con la renta promedio mas barata, Loma Chica, con un promedio de
$4,500. En Guadalajara la colonia mas barata es Lomas de San Eugenio con una renta mensual
promedio de $5,833. En Tlaquepaque la renta promedio méas barata es Toluquilla, con una renta
mensual promedio de $5,900.

Listado de las 20 colonias con los precios de renta mas bajos, julio 2023

Colonia Municipio Precio Promedio Oferta
Loma Chica Zapopan 4,500 4
Lomas de San Eugenio Guadalajara 5,833 3
Toluquilla Tlaguepaque 5,900 5
Las Palomas Tonala 5,933 3
El Mante Zapopan 6,300 4
Ferrocarril Guadalajara 6,333 3
Real de Tesistan Zapopan 6,967 3
Parques de Tesistan Zapopan 7,267 6
Vallarta La Patria Zapopan 7,300 4
Miraflores Tlaguepaque 7,370 5
Hacienda Santa Cruz Tlajomulco 7,400 3
Vista Sur Tlajomulco 7,440 10
Rio Blanco Zapopan 7,500 3
Real del Valle Tlajomulco 7,556 9
Nueva Santa Maria Tlaquepaque 7,750 4
Campo Real Zapopan 8,375 8
Loreto Tlaguepaque 8,413 8
Atlas Guadalajara 8,417 6
Las Huertas Tlaquepaque 8,500 3
Arcos de Zapopan Zapopan 8,564 7

Fuente: IIEG. Elaboracién propia con informacion de sitios web de venta y renta de propiedades. Precios
en moneda nacional. Nota: Se excluyeron de la lista las colonias con 1 o 2 viviendas en oferta.
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Finalmente, el mapa siguiente muestra la distribucion de los precios promedio de renta por colonia
en el AMG. Cabe sefalar que existe un porcentaje alto de colonias sin informacion, por lo que
muestra solo una parte de la oferta, pues no todas las personas usan las plataformas para ofrecer
su vivienda en renta. Este mapa interactivo puede ser consultado en la pagina del IIEG.

Mapa de precios promedio de renta de vivienda por colonia, en julio 2023
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