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FICHA TECNICA SOBRE LA CONDICION DE LA VIVIENDA EN CIUDADES MEDIAS
Y AREA METROPOLITANA DE GUADALAJARA

El Dia Mundial del Habitat, que se celebra el primer lunes de octubre de cada afio, hace
énfasis en el mandato del Programa de Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos,
de promover politicas de desarrollo urbano sostenible que garanticen asentamientos
adecuados para todos. El tema para 2020 es Vivienda para todos: Un mejor futuro urbano?.

Con motivo del tema para este afio, realizamos un analisis sobre las principales condiciones
de la vivienda en las ciudades medias y en la Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) de
Jalisco.

La definicion de ciudades medias, se realizd bajo el criterio de centros de poblacion que
para el 20207 contaran con mas de 50, 000 habitantes®, resultando las siguientes: Arandas,
Autlan de Navarro, Ciudad Guzman, Lagos de Moreno, Ocotlan, Puerto Vallarta, Tepatitlan
de Morelos y San Juan de los Lagos; asi como los 9 municipios que integran el area
metropolitana de Guadalajara, por su importancia en el sistema de ciudades del estado:
Guadalajara, Zapopan, San Pedro Tlaguepaque, Tlajomulco de Zufiga, Tonala, El Salto,
Juanacatlan, Ixtlahuacén de los Membrillos y Zapotlanejo.

1 ONU-Habitat, 2020: https://onuhabitat.org.mx/index.php/vivienda-para-todos-tema-del-dia-mundial-del-habitat-2020
2 Se utilizaron las proyecciones de poblacion al 01 de julio del 2020, CONAPO.
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Condicién de la vivienda

Del conjunto de ciudades analizadas, la que concentra mayor numero de viviendas
particulares es Puerto Vallarta, con un total de 87,697, mientras que la que menos viviendas
registra es San Juan de los Lagos, con 14,529 viviendas (ver figura 1). Para el caso del
AMG, Guadalajara alberga el 30.36% de las viviendas particulares (428, 966), y
Juanacatlan tan solo el 0.24% (3,390) de toda la metrépoli (ver figura 2).

Figura 1. Mapa de porcentaje de viviendas particulares a nivel manzana, en
ciudades medias de Jalisco.

Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivienda, INEGI, 2016.
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Figura 2. Mapa de porcentaje de viviendas particulares a nivel manzana, en el Area

Metropolitana de Guadalajara.
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Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivie
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Un dato a destacar es el de la desocupacion de viviendas; las ciudades medias de Lagos
de Moreno y Puerto Vallarta son las tienen un mayor porcentaje de vivienda deshabitada,
con un 15.65% y 15.35% respectivamente. La de menor porcentaje es Tepatitlan con
8.88%, quedando debajo del promedio general de estas 8 ciudades, que es de 11.38%*

(ver figura 3).

Figura 3. Mapa de porcentaje de viviendas particulares deshabitada a nivel
manzana, en ciudades medias de Jalisco.

Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivienda, INEGI, 2016.
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En el AMG, son Ixtlahuacan de los Membrillos y Tlajomulco de Zufiga los que mantienen
un porcentaje de vivienda deshabitada mayor, con 47.90% y 35.71% respectivamente,
mientras que Guadalajara con 8.16%, es quien tiene menor porcentaje en este rubro, siendo
el promedio general de los 9 municipios, de 19.75%° de vivienda deshabitada total (ver
figura 4).

Figura 4. Mapa de porcentaje de viviendas particulares deshabitada a nivel
manzana, en el Area Metropolitana de Guadalajara.
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Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivienda, INEGI, 2016.
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Otro aspecto importante en las caracteristicas de vivienda es el promedio de ocupacion de
la misma. En el caso de las ciudades medias San Juan de los Lagos es quien presenta
mayor nimero de ocupantes por vivienda con un promedio de 3.95, seguido por Ocotlan y
Lagos de Moreno con 3.75 y 3.72 habitantes. La cifra mas baja es para Puerto Vallarta con
un promedio de 3.35 habitantes® (ver figura 5).

Figura 5. Mapa del promedio de ocupantes por vivienda, a nivel manzana, para
ciudades medias de Jalisco.

Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivienda, INEGI, 2016.

ventario Nacional de Vivienda, INEGI 2016. Promedio de ocupantes por vivienda.
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El mayor promedio de ocupantes por vivienda en el AMG lo tiene Tonalé con 4.02, seguido
muy de cerca por San Pedro Tlaguepaque con 3.98. Tlajomulco de Zlfiga es el de menor
ocupacion con 3.28, resalta el hecho que este municipio es al mismo tiempo, uno de los
que tiene mayor nimero de viviendas habitadas’ (ver figura 6).

Figura 6. Mapa del promedio de ocupantes por vivienda, a nivel manzana, para el
Area Metropolitana de Guadalajara.
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Fuente: IIEG con informacién de datos vectoriales del Inventario Nacional de Vivienda, INEGI, 2016.

Rezago Habitacional

El rezago habitacional es el término empleado en México para referirse a las viviendas en
hacinamiento, o cuyos materiales de edificaciébn se encuentran en deterioro, y no logran
satisfacer un minimo de bienestar para sus ocupantes®.

7 Inventario Nacional de Vivienda, INEGI 2016. Promedio de ocupantes por vivienda.
=3 8 Segun SEDATU & CONAVI, 2018. El rezago se construye a partir de tres componentes: 1. Materiales deteriorados; 2.

materiales regulares y, 3. precariedad en espacios, que, a su vez, dependen de ciertos elementos constructivos y espacios.
Lavivienda, entonces, se ubica en rezago habitacional por alguno de los componentes.
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La Comision Nacional de Vivienda es la encargada de definir los componentes que
conforman la categoria de rezago habitacional. Esta informacién nos permitié determinar el
porcentaje de viviendas que presentan rezago habitacional en cada municipio de Jalisco®.

Figura 7. Mapa de rezago habitacional en los municipios de Jalisco.

Szl

[ etare monsoress

Respecto a los municipios en que se sitlan las ciudades medias a las que hace alusion
este estudio, podemos sefialar que Autlan de Navarro es que tiene mayor nimero de
viviendas en rezago habitacional, con un total de 6,625 viviendas, o bien, 40.43% de las
viviendas totales del municipio. En contraste el que presenta menos viviendas en esta
situacion es el Tepatitlan de Morelos con solo 4.37% (ver figura 7).

Dentro del Area Metropolitana de Guadalajara con mayor rezago habitacional es El Salto,
con 4,981 viviendas u 11.08%, mientras que el de menor porcentaje es Guadalajara con
solo 2.82% (ver figura 7).

“Actualmente solo se cuenta con informacion desagregada a nivel municipal.

Jalisco

GOBIERNO DEL ESTADO



